STAVBA

VOZARSKI POT 12, Ljubljana

OZNAKA:

1728 443

NASLOV

VOZARSKI POT 12, Ljubljana

BRUTO POVRSINA [m2]

4645,9

NETO POVRSINA [m2]

3667,1

UPRAVLJALEC

MJU

prikaz

predmet pregleda GRADBENO OBRTNISKA DELA

preglednik

GEOPLAN d.o0.0., Kamnik

LEGENDA:

DOBRO  *

POOBLASCENI STROKOVNJAK

HelenaKovac udia

ok

ZADOVOLIIVO datum ogleda

12.6.2025

SLABO *** datum izdelave porocila

30.6.2025

UPORABNIK

In$pektorat RS / razli¢ni

OPREDELITEV / OPIS OBSTOJECEGA STANJA

VREDNOTENJE STANJA
GLEDE NA
DOTRAJANOST

OPIS DEL IN SREDSTEV ZA POPRAVILO

STROSKOVNA OCENA SANACIJE (brez DDV)

SPLOSNO

StarejSa stavba je spomenisko zas¢itena stavba, zgrajena okoli 1900 z vmesnim delom povezana z novej$o stavbo iz 1947, v katerih imajo prostore razlicne
indpekcijske sluzbe.

ocene investicije so okvirne, za natancnej$o oceno je
potrebno pridobitii oceno na podlagi popisanih del

ZUNANJI DEL STAVBE

STREHA / OSTRESJE

Stre$na kritina je zadovoljivem stanju. Na stopni$cu 4. nad pred strojnico, vidni znaki zamakanja, vendar je poskodba sanirana, vidni pretekli znaki
puscanja. Niizvedene sekundarne kritine, ni toplotne izolacije. Podstresje v starem delu je neizkori§¢eno, dostop do podstresja stare stavbe je pogojno
dostopen zaradi odloZenega inventarja. Podstresje v novi stavbije stojne visine in niizkoris¢eno.

**

Periodicni pregled ustreznosti stresne kritine > v sklopu vzdrzevalnih del. Namestiti toplotno izolacijo na strop nad ogrevano zadnjo etazo za zmanj$anje toplotnih izgub. Predlagamo
ocis¢enje vseh neizkori$¢enih delov podstrehe, zlasti iz vidika zagotovitve poZarne varnosti.
Celostna prenova stavbe s stati¢no in poZarno preverbo, moznosti izkoris¢enje podstresnih povrsin za uporabo.

Pred kakrSnimi koli vecjimi vlaganiji v prenovo zlasti
novej$ega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki. Prenova strehe starejSega dela se
obravnava v sklopu prenove spomenisko za$citene
stavbe.

FASADA

Fasada stare stavbe brez izvedene toplotne izolacije razen na vzhodni fasadni steni. Na zgodovinsko zas¢itenem delu stare stavbe fasada v zelo slabem
stanju, potrebna celovita obnova.

Na vmesnem-dozidanem delu stavbe slabo izolirana zunanja stena. Staro strojno opremo na fasadah stavbe, tudi na zgodovinsko zascitenih delih stavbe
preveriti za odstranitev. Na zgodovinsko za$¢itenem delu stavbe so nekatera okna zazidana od znotraj! Skladno z ogledom, fasada nove stavbe niizolirana.

Fasado stare stavbe je potrebno sanirativ sklopu celovite obnove. Fasado nove

stavbe je potrebno prenoviti v sklopu celovite obnove, zaradi starosti in vprasljiovega vidika poZarne in potresne varnosti je potrebno razmisliti o smiselnosti obnove.

Pred kakrsnimi koli vecjimi vlaganiji v prenovo zlasti
novejSega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki. Prenova fasade starejSega dela se
obravnava v sklopu prenove spomenisko zascitene
stavbe.

ZUNANJE STAVBNO POHISTVO

Stavbno pohistvo na stari stavbi je ve¢inoma (razen na juznem kraku stavbe) v slabem stanju, na novi stavbi (severni del) je na severni fasadi obnovljeno /
zamenjano, na juzni strani ga je potrebno obnoviti.

Oknain vrata stare stavbe je potrebno sanirati v sklopu celovite obnove. Okna

nove stavbe je potrebno obnoviti na juzni fasadi/, predvidoma je Ze v planu izvedbe investicije. Zaradi starosti je potrebno razmisliti o smiselnosti obnove.

Pred kakrsnimi koli vecjimi vlaganiji v prenovo zlasti
novejSega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki. Prenova stavbnega pohistva
starejSega dela se obravnava v sklopu prenove
spomenisko zascitene stavbe.

NOTRANIJI DEL STAVBE

FINALNI TLAKI

V novi stavbi ve¢inoma v dobrem stanju. V stari stavbi so v pritli¢ju in nadstropju v nekaterih primerih slabi tlaki: uniceni prvotni tlaki, nekje so prvotni
kakovostni tlaki (klasicen parket) prekriti z linolejem (nadstropje stare stavbe).

**

Predlog celostnega nacrta prenove stare stavbe, vkljucno s premisljeno programsko zasnovo (pisarne v pritli¢ju in nadstropju). Odstraniti nove prekrite tlake v zgodovinsko za$¢itenem
delu in obnoviti parkete, ki so pod njimi (brusenje, zamenjava letev, kjer je potrebno, zalivanje razsirjenih fug z epoksi maso).

Pred kakr$nimi koli vecjimi vlaganiji v prenovo zlasti
novejSega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki.

Za obnovo okvirno 730 m2 povrsin parketa in
ponovno izvedbo parketa 360 m2 je ocena investicije
60.000 EUR

STENE, STENSKE OBLOGE

Na nekaterih mestih (stopni$c¢a) odpadajo¢ omet in razpoke.

Odstraniti odpadajo¢ omet, zakitati steno, na novo pobeliti. Majhne razpoke samo na novo pobeliti. Lokalne sanacije.

Pred kakr8nimi koli vecjimi vlaganiji v prenovo zlasti
novej$ega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki.

Stene se sicer obnavljajo v sklopu rednih vzdrzevalnih
del, razen lokalnih poSkodb zaradi zamakanja.
Predlagamo strokovni ogled, popis, kot podlaga za
razpis izvajalca: 500 EUR

izvedba groba ocena popravil na enem delu: 5.000,00
EUR - sanacija se lahko obravnava tudi v sklopu
prijekta za prenovo starega dela stavbe predlagamo
urgentno izvedbo!

STROPOVI

Na nekaterih mestih (stopni$¢a) potrebno odpadajo¢ omet in razpoke.

Odstraniti odpadajo¢ omet, zakitati steno, na novo pobeliti. Majhne razpoke samo na novo pobeliti. Lokalne sanacije.

Pred kakrsnimi koli ve¢jimi vlaganiji v prenovo zlasti
novejsega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki.

Stene se sicer obnavljajo v sklopu rednih vzdrZevalnih
del, razen lokalnih poSkodb zaradi zamakanja.
Predlagamo strokovni ogled, popis, kot podlaga za
razpis izvajalca: 500 EUR

izvedba groba ocena popravil na enem delu: 5.000,00
EUR - sanacija se lahko obravnava tudiv sklopu
prijekta za prenovo starega dela stavbe predlagamo
urgentno izvedbo!

NOTRANJE STAVBNO POHISTVO

V zadovoljivem stanju glede na starost stare in nove stavbe.

*k

lokalna popravila v sklopu tekoCih vzrzebvalnih del

HODNIKI, STOPNISCA

Siroka, svetla, vprasljiva pozarna varnost / odsotnost pozarne logitve zasgitenih stopni$¢ za zagotovitev varne evakuacije. Lugi so stare fluorescentne.
Priziganje luci ni senzorsko.

**

V primeru okvar se stare fuorescentne lu¢i zamenjuje z novimi led svetili z barvo stetlobe: nevtralna bela 4000 K. Predvidi se priziganje luci na senzor.

Pred kakrsnimi koli ve¢jimi vlaganiji v prenovo zlasti
novejsega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki.

SANITARIJE

Zadovoljivo stanje, obnova pred ca. 15 leti, meSalne baterije nimajo senzorja, osvetlitev ni na senzor, samo naravno prezracevanje.

Pri menjavi svetil v sanitarijah se Zarnice zamenjajo z led, nevtralno svetlobo 4000 K. Predvidi se priZiganje na senzor. Ob zamenjavi meSalnih baterij se nadomestii z enotnim tipom pip
na senzor.

Pred kakrsnimi koli ve¢jimi vlaganiji v prenovo zlasti
novej$ega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki. Vprimeru prenove starih sanitarij
predlagamo zasnovo prenov skladno s funkcijo
sanitarij, tudi iz vidika ¢im bolj ekonomi¢nega
tekoCega vzdrzevanja in ¢is€enja. Ocena prenove 1
kom sanitarij ca. 4000 EUR. Predlagamo izdelavo
navodilin priporcil za sanacije sanitarij ter
vplanza lednjih dveh let!

CAJNE KUHINJE

Zadovoljivo stanje. Samo naravno prezracevanije.

Pri menjavi svetil v sanitarijah se Zarnice zamenjajo z led, nevtralno svetlobo 4000 K. Predvidi se priZiganje na senzor.




STATIENA TRDNOST IN

V stari stavbi je prvem nadstropju umescen arhiv , kar je iz vidika nosilne konstrukcije / leseni stropovi, popolnoma neprimerno.
Stare in nova stavba in s tem celotna stavba je potresno ogrozena.

Izvedena Studija statike novega dela stavbe (ZRMK) z izsledki:

- stavba je potresno ogroZena

- v praksi ni vidnih poskodb stropov/stropnikov, Ceprav so teoretiéno izkazani kot premajhni obstojeci leseni stropniki (*opomba ocenjevalca: statiki so za
obtezbo v pisarnah vzeli 3 kN/m2, v Eurocode -u se lahko izbere tudi nizja obtezba 2 kN/m2, kar je niZja koristna obtezba)

Izvedena Studija statike zgodovinsko zasc¢itenega / starega dela stavbe (ZRMK) z izsledki:
- stavba je potresno ogrozena
- v porocilu ni opredeljenih vidnih poSkodb nosilne konstrukcije lesenih stropov - tal nad pritlicjem

Glede naizsledke $tudij se nemudoma preneha nadstropje zgodovinsko zascitenega dela stavbe uporabljati za arhivske dejavnosti, ki pomeni veliko obtezbo za lesene stropove.

Ker sta oba dela stavbe potresno ogroZena, se zagotovi izbolj$anje potresne nosilnosti z vgradnjo jeklenih zateg (toge diafragme).

Preuci se $e ostale moznosti potresne sanacije (utrditve nosilnih zidov) in se jih ob upoStevanju ZVKDS izvede. Zaradi zadrzkov glede morebitnega povecanja teZe stavbe in s tem
potresne obteZbe ter kvarnega vpliva na fasado zgodovinsko zas¢itenega dela stavbe in finalnih tlakov se izvedba AB obojestranskih ometov in estrihov zadrzi. Izvede se jih po izvedbi
podrobne Studije moznih Se drugih sistemov potresne sanacije.

Za potresno-stati¢no sanacijo 6 nadstropnega dela stavbe ZRMK predlaga:

- jeklena vez v vseh nadstropjih, da bodo zidovi v primeru potresa delovali povezano (toga diafragma)

- armirani ometi v vseh nadstropjih 6 nadstropnega dela stavbe (*opomba ocenjevalca: morda je smiselno v podrobnem projektu razdelati $e druge projektne resitve, ki bodo manj
vplivale na povecanje teze in s tem povecale potresno obtezbo)

- vgradnja sovpreznih AB estrihov (*opomba ocenjevalca: AB estrihi bi sicer res lahko povecali nosilnost, vendar bi hkrati tudi povecali tezo. Morda tudi ukrep ni potreben, ker so glede na

Pred kakrsnimi koli vecjimi vliaganji v prenovo zlasti
novejsega dela stavbe predlagamo razmislek o
vsebinski in ekonomski upravicenosti lokacije v taki
programski obliki. Ocena ZRMK (opomba
ocenjevalcev: morda niso potrebni/primerni vsi
ukrepi, ki jih navaja ZRMK, morda bo potrebna
podrobna Studija drugih moznosti ukrepov (poleg
vzpostavitve toge diafragme z jeklenimi povezavami
zidov):

920 000 € (brez DDV, brez stroskov projektne

- obteZba lesenih stropov - tal nad pritli¢jem je racunsko - teoreti¢no kriti€na (opomba ocenjevalca: morda je sprejemljiva ob racunski uporabi obtezbe tal 2 *kk porocilo stropi v dobrem stanju, za koristno obtezbo pa je bila v preraunu vzeta 50 % visja vrednost od po standardu dolo¢ene minimalne. Predlagamo podrobnejS$o razdelavo dokumentacije, brez stroskov ureditve strojnih in
STABILNOST kN/m2 (Eurocode kategorija B) in v primeru podrobne racunske analize nosilca (npr. vecja kakovost lesa...)) projektnih resitev, s poudarkom na manjsi tezi v naslednjih fazah obnove.) elektor instalacij), 6 nadstropni del stavbe

Za potresno-stati¢no sanacijo zgodovinsko zascitenega dela stavbe ZRMK predlaga: 770000 € (brez DDV, brez stroskov projektne
- jeklena vez v vseh nadstropjih, da bodo zidovi v primeru potresa delovali povezano (toga diafragma) dokumentacije, brez stroskov ureditve strojnih in
- obojestranski AB omet zidov (*opomba ocenjevalca: morda je smiselno v podrobnem projektu razdelati Se druge projektne resitve, ki bodo manj vplivale na povecanje teze in s tem elektor instalacij), zgodovinsko zasciten del stavbe.
povecale potresno obtezbo, izvedba obojestranskega ometa je vprasljiva tudi zaradi zgodovinske za$¢itenosti stavbe (in z njo fasade, morda je tudi zaradi tega smiselno v podrobnem Glede na oceno samo ssti¢ne sanacije in ob
projektu razdelati Se druge resitve)) predpostavki, da je potrebno stavbo uskladiti Se z
- vgradnja sovpreznih AB estrihov (*opomba ocenjevalca: AB estrihi bi sicer res lahko povecali nosilnost, vendar bi hkrati tudi povecali tezo. Glede na to, da $tudije ne navajajo poskodb |drugimi predpisi (varstvo pred poZarom, univerzalna
kljub arhivski dejavnosti v nadstropju, ki pomeni izjemno veliko obtezbo morda ukrep ni potreben. Predlagamo podrobnejs$o razdelavo projektnih resitev, s poudarkom na manjsi tezi v raba) je smisleno razmisliti o strokovni upravicenosti
naslednjih fazah obnove.) obnove novega dela stavbe.

Vertikalne komunikacije pozarno niso locene od ostalih delov stavbe in ne zado$¢ajo merilom za za$Citene hodnike, kar je sicer skladno z starimi predpisi, S pozarnimi vrati se vertikalne povezave v novem delu stavbe lo¢i od drugih delov stavbe in vzpostavi svoj poZarni sektor. Pred kakrSnimi koli vecjimi vlaganiji v prenovo zlasti

E ob rekonstrukciji pa bi bilo potrebno to uskladiti z novimi. Vsajnovi del stavbe se razdeli na pozarne sektorje tako, da bo vsako nadstropje (etaza) svoj pozarni sektor. novejSega dela stavbe predlagamo razmislek o
o V zgornjih nadstropjih je umik moZen samo v eni smeri, pot umika iz stavbe pa je daljSa od 35 m. Priporoc¢a se vgradnja novega zunanjega stopni$ca na dvoriS¢ni strani novega dela stavbe. vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki
o Stavba v veliki meri ni razdeljena na pozarne sektorje, nekatere namembnisti prostorov sodijo med dejavnosti z ve¢jo pozarno obremenitvijo - arhivi. Na zgodovinsko zas¢itenem delu stavbe se izvede vrednotenje spomeniske vrednosti. Po predvidevanju bo leseni povezovalni del stavbe manjSega/zanemarljivega pomena ali celo programski obliki. Predlagamo izvedbe preveritve
& VARNOST PRED POZAROM V povezovalnem delu stavbe so vse obloge lesene - gorljive, kar pomeni zelo vprasljivo odpornost nosilne konstrukcije v primeru poZara, Ce bi bila stavba o motec in se ustrezno celostno prenovi ali odstrani. poZarne ogrozenosti in izdelano nacrta pozarne
> nova bi morala biti odpornost konstrukcije na pozar 1h (R60). varnosti s predvidenimi ukrepi, upoStevajoc sedanje
I'I|_J stanje stavbe. Ocena projektne dokumentacije ca.
:<I:t 3500 EUR. Predlagamo umestitev v plan za obdobje
N naslednjih dveh let!
w
=
w V kleteh starega dela stavbe vlaga po stenah (lesenih oblogah), tudi klet ima znake vlage, zlasti ob odsotnosti prezracevanje, ki je nedelujoce. Precej Ocistiti svetlobnike za klet (rastlinje). Pred kakrsnimi koli ve¢jimi vlaganiji v prenovo zlasti
E neizrabljenih prostorov v kleti. Odstraniti plesnive lesene obloge v kleti zgodovinsko zascitenega dela stavbe. novej$ega dela stavbe predlagamo razmislek o
o Neocisceni svetlobniki (iz njih rastejo Ze drevesa!). Odstraniti staro kramo, ki ostaja v kletnih prostorih stavbe in izvedba hitroizolacije tal in 0,5 m sten kleti (bazencek). Impregnacija zidov s hidrofobno raztopino, da se prepreci morebiten |vsebinski in ekonomski upravicenosti lokacije v taki
Neobnovljena hidroizolacija predvsem na starih delih stavbe, vprasljivo stanje hidroizolacije na starem delu stavbe, zlasti proti cesti. kapilaren dvig (predvsem v kleteh zgodovinsko zascitene stavbe). Hidroizolirati stavbo in urediti drenaZe z zunanje strani (predvsem okrog zgodovinsko zascitenih delov stavbe). V kleti je | programski obliki. V primeru nadalkjevanja prenove je
ZASCITA PRED VLAGO, x moZzno umestiti dodatne povrsine in moznost za namestitev prostorsko ucinkovitejsih nacinov arhiviranja, seveda v primeru, da se uredi prezracevanje. potrebno pridobiti nacrt sanacije zlasti kletnih delov iz
ATMOSFERSKIMI VPLIVI vidika resitve hidroizolacije in prezracevanja ter
razvlaZevanja. Ocena projektne dokumentacije ca.
20.000 EUR. Predlagamo umestitev v plan za
obdobje naslednjih pet let!

Fasada stare stavbe brez izvedene toplotne izolacije razen na vzhodni fasadni steni. Na starem delu so okna Skatlasta in zaradi pomankljivega vzdrZevanja Predvidi se celostna energetska sanacija fasade dela stavbe, ki ni zgodovinsko zas¢iten. Na zunanjo stran se namesti toplotna izolacija, ob preveritvi izvedbe mehanskega prezracevanja |Pred kakr$nimi koli ve¢jimi vliaganji v prenovo zlasti

morda manj tesna. (rekuperacija). novej$ega dela stavbe predlagamo razmislek o

Navmesnem-dozidanem delu stavbe je zunanja stena minimalno izolirana. Za zgodovinsko zasCiten del stavbe se pripravi nacrt celostne prenove. Na podstresje se umesti naprave za prezracevanje z vratanjem toplote (rekuperacijo). Priporocena je izvedba vsebinski in ekonomski upravi¢enosti lokacije v taki

Na novem delu je glede na ogled fasada neizolirana. Na severnem delu so nova ustrezno izolativna okna, na juznem delu so stara okna, ki so bila slabo toplotne zascite zunanjih sten stavbe in okenskih Spalet z notranje strani , skladno z pogoji ZVKDS. ObstojeCa okna na zgodovinsko zascitenem delu stavbe se obnovi: zunanje oknose | programski obliki

ENERGETSKA UCINKOVITOST vzdrZevana in so netesna Fer pgvzroéajo ene[getsk? izgube. ) *kk obnovi, notranje okno pa se obnovi z zamenjavo stekel z dvoslojnimi ali zamenja z repliko ali podobnimi okni z dvoslojno zasteklitvijo., skladno s pogoji ZVKDS.

V nobenem delu stavbe ni vgrajenega prezracevanja z rekuperacijo.

Dovedena letna energija (elektrika (neutezeno), ogrevanje (neutezeno)): 389,5 MWh (el. 105,0 MWh, topl. 284,5 MWh)

Letno porabljena primarna energija* (dovedena energija z uteznimi faktorji, glede na energent skladno s PURES *ni upoStevana energija okolja

(klime~toplotne ¢rpalke)): 146,8 kWh/m2 (poraba je visoka, glede na to, da v vecini starega dela stavbe sploh ni uporabnikov)

V pritli¢je novega dela stavbe je moZnost uporabe montazne prenosne klancine do prostorov pritli¢ju. Stari del je dostopen s klan¢ino deloma preko novega Skladno z Zakonom o iznaCevanju moznosti invalidov (ZIMI) je potrebno do konca leta 2025, v celoti prilagoditi predmetni objekt, ki je v javni rabi (9.¢len ZIMI). V pritlicju pri glavhem Pred kakr3nimi koli vecjimi vlaganiji v prenovo zlasti

dela, deloma preko vhoda, ki je sicer zaklenjen z zadnje strani stavbe. V stavbi ni vgrajenega dvigala in ni sanitarij, ki bi bile prilagojene gibalno oviranim vhodu v stavbo se sanitarije prenovijo tako, da so prilagojene za uporabo gibalno oviranim osebam. Za $e bolj$o uporabnost stavbe za osebe z manj$imi in za¢asnimi gibalnimi novejSega dela stavbe predlagamo razmislek o

UNIVERZALNA GRADITEV IN RABA osebam. e oviranostmi (nosecnice, poskodbe) priporo¢a vgradnja dvigala in predelavo stopni$¢ med deli stavbe s klan¢inami. vsebinski irj ek(?rTomski upravi¢enosti lokacije v taki
programski obliki.
OBJEKTA Potrebno preveriti stroskovno upravi¢enost ukrepa, v
primerjavi z novogradnjo novega dela stavbe.

V dobrem stanju. / Ob celoviti prenovi se razmisli tudi o postopni
zamenjavi najstarej$ih delov opreme. Presoja
ustreznosti umes¢enih delovnih mestin
izkoris¢enosti prostorov, dokumentacija 3500 EUR.
Presoja ustreznosti prostora za kolesa, dostopa za
gibalno ovirane, predlog ureditev skupnih prostorov .
Ocena dokumen tacije iz katere bodo razvidni ukrepi:
5000 EUR.

NOTRANJA OPREMA * V primeru nadaljevanja posegov na stavbi ter

evidentiranja posegov v prihodnosti predlagamo
izvedbo posnetka obstojecega stanja stavbe,
vrednost projektne dokumentacije 25.000 EUR.

P itevvplanza

naslednjih petih let, vendar le ob odlogitvi, da se
vlaga v prenovo starega in novega dela stavbe.




STAVBA VOZARSKI POT 12, Ljubljana predmet pregleda ELEKTRO INSTALACLJE preglednik
GEOPLAN d.o0.0., Kamnik
zanj WINKY. d.o.o.
LEGENDA: POOBLASCENI STROKOVNJAK
BRUTO POVRSINA [m2] 4645,9 DOBRO  * Bostjan Vind$nurer udie
NETO POVRSINA [m2] 3667,1 ZADOVOUIVO  ** datum ogleda 23.6.2025
foto SLABO *** datum izdelave porocila 27.6.2025
= VREDNOTENJE STANJA
V STAVBI OPREDELITEV/ OPIS OBSTOJECEGA STANJA/
UPORABNIK da/ne LOKACUA STATUS USTREZNOST GLEDE NA POTREBE GLEDENA OPIS DEL IN SREDSTEV ZA POPRAVILO / PREDLOGI ZA 1ZBOLJSAVE STROSKOVNA OCENA SANACIJE (brez DDV)
DOTRAJANOST
; TRANSFORMATORSKA POSTAJA DA na dvorigéu v lasti Elektro Ljubljana ustrezno / /
*
<
2 DIZELSKI ELEKTRO AGREGAT / DEA NE / / / / / /
[N
§ UPS SISTEMI NAPAJANJA DA vkleti stanje funkcionalno, prostor pogojno primeren kapaciteta se dolo¢a glede na potrebe informatike ** / /
SONCNA ELEKTRARNA NE / / / / / /
NN MERITVE DA / v pristojnosti Elektro Ljubljana DA ** / /
NN RAZVOD DA / prvotnirazvod, pOtI’e(bI:l.D paziti na preobremenitve ob trenutno ustrezen *k Predlagamo detajlen pregled, termovizijo, &idenje tras, preverbo presekov kablov z vgrajenimi zas&itnimi elementi (varovalke) tekoe vzdrzevanje
w montazi nove opreme
o ) . . . Predlagamo detajlen pregled, termovizijo, isCenje, srednjero¢no zamenjavo kompletne NN plosce. NN omaro R1 opremiti s pripadajo¢im vezalnim naértom. Le na tak nacin je mogoca hitre intervencija ob
GLAVNA NN ELEKTRO OMARA DA u-R1, podomara R11, R21 dotrajano funkcionalno, dotrajano rxx . B o . Prenova 8.000EUR - 10.000EUR
2 morebitnem izpadu elektri¢nega napajanja.
<< NN RAZDELILCI PO OBJEKTU DA po etazah detno ?bnovljenl 2003, potrebnoj:azl(l na funkcionalno, dotrajano *kk Predlagamo detajlen pregled, termovizijo, ¢idenje, srednjeroéno zamenjavo elementov (stikala, varovaléni odklopniki). Vsako elektro omaro opremiti s pripadajogim vezalnim naértom. tekoGe vzdrzevanje
[ preobremenitve elementov ob montaZi nove opreme
N
E PRENAPETOSTNA ZASCITA NE / / ni skladno z novimi predpisi ool Vgraditi v glavne elektri¢ne omare in vvse ob prenovi 6.000EUR - 8.000EUR
2 EV POLNILNICE NE / / / / svetujemo postavitevi EV polnilnic na dvoriséu 15.000EUR (za cca. 4 polnilnice)
=
NN VTICNICE DA po objektu stanje zadovoljivo-2 vtiénici na delovno mesto ustrezno ** Izvajati periodiéne meritve, poskodovane vtiénice zamenjati. tekoGe vzdrzevanje
NAPAJANJE IN KRMILJENJE ZA STROJNE - . o
NAPRAVE DA v strojnicah stanje funkcionalno funkcionalno ** Preverjati funkcionalnost, izvajati meritve. tekode vzdrzevanje
SPLOSNA RAZSVETLJAVA / HODNIKI, . . X . . . o . N . .
STOPNISGA DA po objektu vecinoma ni prenovljena-stare fluo svetilke funkcionalno, energetsko potratno *x Priporo¢a se zamenjava za energijsko varéne LED svetilke. 80EUR -150EUR / kom.
< SPLOéNA RAZSVETLJAVA / PISARNE DA pisarne vecinoma ni prenovljena-stare fluo svetilke funkcionalno, energetsko potratno *x Priporoca se zamenjava z LED paneli 60x60 ali 120x30 paneli.Pri zamenjavi je potrebno paziti na barvo svetlobe in nivo osvetljenosti. Priporoca se regulacija jakosti svetlobe s tipko v kolikor je izvedljiva. 80EUR -150EUR / kom.
>
< <
] SPLOSNA RAZSVETLJAVA / SANITARIE N . . X . . . o R . . . o - - . .
- IN GAINE KUHINJE DA sanitarije in ¢ajne kuhinje vecinoma ni prenovljena-stare fluo svetilke funkcionalno, energetsko potratno Priporoca se zamenjava z LED paneli 60x60. Pri zamenjavi je potrebno paziti na barvo svetlobe in nivo osvetljenosti. 80EUR -150EUR / kom.
w
=
ﬂ VARNOSTNA RAZSVETLJAVA DA ubeZne poti pomankljivo. -hOGnltkl niso vslz»okrm Zsvetilkam funkcionalno ** Tekode vzdrzevati in izvajat periodicne preglede in meritve osvetljenosti. O menjavi svetilk splosne razsvetljave projektno urediti in ukladiti tudi varnostno razsvetljavo z zahtevami naérta poZarne varnosti. 80EUR -150EUR / kom.
< varnostne razsvetljave
oc
ZUNANJA RAZSVETLJAVA NE / / / / / /
STIKALA, TIPKE, SENZORJI DA po objektu delno prenovljeno funkcionalno ** Ob menjavi svetilk zamenjati tudi stikala. Po§ stikala tekoce jati. Predlaga se, da se ob zamnjavi svetilk v &ajnih kuhinjah in hodnikih urdi priZiganje razsvetljave preko sentorjev. 30 EUR/ kom.
SISTEM AVTOMATSKEGA JAVLJANJA . . . i
POZARA (AIP) DA po objektu vzdrzevano funkcionalno Hx Redno vzdrzevati in izvajati meritve. /
SISTEM KONTROLE PRISTOPA DA po objektu vzdrzevano funkcionalno *% Redno vzdrzevati in izvajati meritve. /
=
o SISTEM PROTIVLOMNEGA
| = NE / / / / / /
~] ALARMIRANJA
2]
,a VIDEO NADZORNI SISTEM DA na dostopih k objektu ne deluje neustrezno okl Predlaga se sistema z novejsi 102 ocene tvegani. 10.000EUR vhodni deli
INSTALACIJA ZA CENTRALNI NADZORNI
NE / / / / / /
SISTEM/CNS
SERVERSKA SOBA DA v priticju/kleti stanje funkcionalno, prostor pogojno primeren kapaciteta se dolo¢a glede na potrebe informatike *x Ob prenovi je potrebno zagotoviti namenski prostor izveden po standardih za tovrstne prostore. 30.000EUR
Q
(=]
>
9 LOVILNI SISTEMI IN ODVODI DA na strehi in po fasadah dobro vdrzevano funkcionalno, redno opravljene meritve * Redno vzdrZevati in izvajati meritve. Ob postavitvi novih naprav na strehje potrebno naprave ustrezno zasgititi z izoliroanim istemom strelovodne zascite. tekoge vzdrzevanje
w
o
=
(7]
Predlaga se, da se dokumentacija uredi na nacin, da se pregledajo obstojeci nacrti, preveri skladnost s trenutnim stanjem na objektu. Odstopanja se ro¢no zabeleZijo. V naslednjem koraku je smiselno dokumentacijo- dnjeroé -5 let, j dnost 10.000EUR -
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA | DA | pri vzdrZevalcu celotnega objekta ni azurirano pogojno funkcionalno, ker se ne vnasajo spremembe na objektu ** & 4 pregleda) 4 P ! ! pan . " J. ) g srednjerocen proces-5 [et, ocenjena vrednos!

predvsem vezalne sheme omar prenesti v digitalno obliko, ki omogo¢a hitre korekcije v prihodnje in hitro n.

12.000EUR




STAVBA VOZARSKI POT 12, Ljubljana predmet pregleda STROJNE INSTALACIJE preglednik
GEOPLAN d.o.0., Kamnik
zanj SLIBAR INZENIRING d.0.0.
LEGENDA : POOBLASCENI STROKOVNJAK
BRUTO POVRSINA [m2] 4645,9 DOBRO  * Janez $libar udis
NETO POVRSINA [m2] 3667,1 ZADOVOLIVO  ** datum ogleda 93.6.2025
foto SLABO *** datum izdelave porocila 30.6.2025
VREDNOTENJE STANJA
OPREDELITEV / OPIS OBSTOJECEGA STANJA GLEDE NA OPIS DEL IN SREDSTEV ZA POPRAVILO / PREDLOGI ZA IZBOLJSAVE STROSKOVNA OCENA (brez DDV)
DOTRAJANOST
V objektu je zelo stara napeljava vode iz pocinkanih cevi. Napeljava je v sanitarijah delno obnovljena. V sanitarijah so vertikalni vodi, ki napajajo porabnike. Zamenjava obstojecih instalacij iz pocinkanih cevi. Glede na dinamiko obnove sanitarij: ocena del za ene
< VODOVOD Topla voda se pripravlja lokalno preko vec elektri¢nih bojlerjev. Uporabniki nimajo tezav z instalacijo vode. Obstojece instalacije iz pocinkanih cevi so *x sanitarije 1.500€ (samo strojne instalacije,
"% < potrebne zamenjave. 3.500 - 4.000 € za celotna GOl dela enih sanitarij)
E = Obnovliene instalaciie - intalaciie v novem delu stavbe so ustrezne.
= (&) Kanalizacijske vertikale so iz LTZ cevi, vodi so v sanitarijah. Nato so vodene v javni kanal.
— ﬁ Odtoki klim so vodeni v meteorne vode ali v kanalizacijo preko smradnih zapor. Uporabniki nimajo tezav s kanalizacijo. Cevi so videti ustrezne.
8 E HISNA KANALIZACIJA bkl
= =
8 s
o Instalacije vode so zdruZene s hidrantnim vodom. Glede na viSino objekta bi bilo potrebno ¢rpali§€e za hidrantnivod! V najvisji etaZi najbrz ne dosegamo Preveriti tlake vode v najvisji etazi in po potrebi vgraditi napravo za povecanje tlaka. Naprava za povecanje tlaka: 5.500€
> POZARNE INSTALACIJE predpisanih tlakov za pozarno vodo. Obstojece instalacije iz pocinkanih cevi so potrebne zamenjave. *kk
Vir toplote je plinska kotlovnica na podstrehi z lo€enim primarnim krogom. Celoten objekt ima radiatorsko ogrevanje. Pod stropom pritli¢ja je horizontalni Predlagam vgraditev naprave za vzdrZevanje tlaka in odplinjevanja sistema. Naprava za vzdrzevanje tlaka: 6.500€
razvod z vertikalami. Vertikale so izvedene v3N in vK. Zamenjava ene obto¢ne Crpalke in po potrebi zamenjava armatur. Obtocna ¢rpalka: 3.000€
KONCEPT OGREVANJA / VIR TOPLOTE |V kleti ponekod ni radiatorjev (bivSa kuhinja). Tezave na sekundarnem delu, ki je varovan z odprto raztezno posodo. TeZavno odzra¢evanjem sistema. *x
E Na sekundarni strani je prevelika obto¢na ¢rpalka IMP. Sistem je dotrajan vendar delujo¢.
=
<<
E TIPI OGREVAL Ogrevala so ve¢inoma starejsi radiatorji in ponekod Ze zamenjani mlajsi radiatorji. Radiatorje bi bilo potrebno razdreti in o€istiti prah. Radiatorji so stari o V kolikor je potrebno se klet opremi z ogrevanjem (z ukinitvijo kuhinje so kletni prostori postali deloma neogrevani). Radiatorsko ogrevanije kleti (v primeru odlocitve za
g vendar delujoci. ogrevanije kleti): 12.000€ -15.000€
(o) Priblizno polovica radiatorjev ima termostatske ventile z glavami. Nekatere glave termostatskih ventilov so stare in potrebne zamenjave. Sistem ni Stare termostatske glave je potrebno zamenjati. Izvesti hidravli¢no uravnotezenje ogrevanja. Ocena menjave termostatskih glav: 11.000€
< dinami€no uravnovesen. Priblizno polovica radiatorjev nima termostatskih ventilov z glavami. Veliko termostatskih glav je starih in (najbrZ) slabo delujocih.
URAVNOVESENOST OGREVANJA ) : ; poto ratorjev ¢ gavl (najbre) ! el
Vertikale niso uravnotezene. Obto€na Crpalka je premocna.
Podstre$na plinska kotlovnica je sestavljena iz treh kotlov Buderus. Stara je 9 let. Sistem kotlov je hidravliéno locen od sistema ogrevanja preko
prenosnika toplote. Kotlovnica bo pri obi¢ajnih obremenitvah in vzdrzevanju delovala vsaj $e 10 let.
S KONCEPT KOTLOVNICE *
=
3
'__l Oprema na primarni strani je ustrezna in stara 9 let. Oprema na sekundarni starni je stareja. Kotlovska regulacija je ustrezna. Sistem je na sekundarni
[} strani dotrajan vendar delujo¢.
< OPREMA IN REGULACLIA *
& Instalacije prezracevanja niso v funkciji. Odstraniti neaktivne instalacije DemontaZa instalacij prezracevanja:
w PREGLED INSTALACLI ep ' ' *xk ' P '
E 5.000€-7.000€
<< V objektu je ve¢ nedelujoCih in neodstranjenih sistemov prezracevanja. Odstraniti neaktivne instalacije
&
QO
<< PREGLED NAPRAV ZA
[~ . * ok k
] PREZRACEVANJE
oc
o
Instalacije hlajenja so ustrezne. Instalacije so iz razli¢nih obdobij vendar delujoce.
w
=)
E PREGLED INSTALACl) *k
>
=
i:' V objektu je veliko klima naprav. Notranje enote so namescene v hodnikih in pisarnah. Zunanje enote so name$cene na dvori$cni strani objekta. Tezavno Ni celostne resitve hlajenja. Predlagamo reSitev s sistemom VRV. V primeru celovitega reSevanja hlajenja z VRV sistemom:
o PREGLED NAPRAV ZA vzdrZevanije klima naprav, ki imajo zunanje enote namesc¢ene zelo visoko. Klime so iz razli¢nih obdobij vendar delujoce. Glede na starost so nekatere *% 350.000€
a POHLAJEVANJE dotrajane .
= Glede na trenutno stanje strojnih instalacije ne vidim prednosti pri vgraditvi nadzornih sistemov. Vgradnja nadzornega sistema je smiselna s celotno posodobitvijo strojnih instalacij.
w
(==
@
(7] 5
= MOZNOST VGRDANJE
o NADZORNEGA SISTEMA
o
N
(=]
<
=

PROJEKTNA DOKUMENTACLJA

Ne obstaja.

*k

V primeru vecjih posegov v sistem strojnih instalacij predlagamo izdelavo projekta izvedenih del za namen aZuriranja vseh kasnejsih posegov.

10.000€ - 12.000€




